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Кто на новенького?

ФОНДОВЫЙ РЫНОК ВКЛАДЫ ИПОТЕКА ПЕНСИОННЫЕ ОТЧИСЛЕНИЯ ЖИЛЬЕ СТРАХОВАНИЕ БЕЗОПАСНОСТЬ   ТОВАРЫ СКИДКИ

Покупая новую квартиру,
изучите не только объект,
но и застройщика

На рынке недвижимости
много заманчивых предло�
жений по демпинговым
ценам, большой выбор
жилья, да и строительство
идет полным ходом. Со�
временные компании уже
давно перешли на формат
комплексной застройки —
возводят детские сады,
школы, гаражи, спортив�
ные центры, продумыва�
ют удобные въезды на
территорию. Покупатели,
в свою очередь, заинтере�
сованы не только в улуч�
шенной планировке, но
и в качестве приобретае�
мого жилья. Как выбрать
квартиру, которая не ока�
жется потенциально замо�
роженной стройкой или
рекламной ловушкой?

Наиболее востребован�
ные новостройки раску�
паются быстро, поэтому
о покупке нужно заботить�
ся еще в самом начале
строительства, когда на
рынок выходит большой
объем квартир.

Прежде всего, изучите
не только объект, но и за�

стройщика: если компа�
ния давно работает на
рынке Твери, все объекты
сдаются в эксплуатацию
в срок и уже есть готовые
дома, то проблем с покуп�
кой квартиры в строя�
щемся доме, вероятно, не
будет. Обратите внима�
ние, работает ли компа�
ния по 214�ФЗ: такой за�
кон защищает права учас�
тников долевого строи�
тельства и позволяет из�
бежать «двойной прода�
жи». В случае если будут
возникать спорные вопро�
сы и обращения в суд, ин�
тересы покупателя всегда
будут под защитой.

Будьте внимательны:
даже 214�ФЗ не является
панацеей, так как после
подписания документ дол�
жен быть зарегистриро�
ван. Некоторые застрой�
щики не делают этого,
и договор автоматически

считается недействи�
тельным.

Еще один важный доку�
мент — разрешение на
строительство. Выбирая
новое жилье, изучите де�
ловую репутацию заст�
ройщика, степень готов�
ности дома и условия зак�
лючаемого договора. По�
купатели должны четко
понимать, откуда застрой�
щик берет деньги. Пока�
зателем надежности явля�
ется кредитование не�
скольких объектов заст�
ройщика каким�либо
крупным финансовым
учреждением.

Если вас не устраивают
какие�либо пункты в дого�
воре, то его лучше не под�
писывать.

При выборе объекта
покупатели сталкиваются
с тем, что квартиры в но�
вом доме могут продавать
несколько организаций по
разным ценам.

Нередко часть квартир
в новом доме принадле�
жит инвестору, другая
часть — застройщику
и подрядчикам. Агентства
недвижимости также про�
дают квартиры в новых
домах.

Решение, у кого же луч�
ше покупать квартиру —
у риелторов или застрой�
щиков, придется прини�
мать непосредственно по�
купателю.

Если вы приобретаете
квартиру через риелтора,
заключается договор об
оказании услуг по сопро�
вождению сделки. Но даже
при покупке жилья через
агентство договор долевого
участия подписывается

между клиентом и заст�
ройщиком. В чем преиму�
щество?

Профессиональное
агентство всегда старается
вникнуть в детали каждой
сделки и представляет ин�
тересы клиента. Если зас�
тройщик предлагает поку�
пателю только те объек�
ты, которые он возводит
самостоятельно, то задача
профессиональной компа�
нии — предложить своему
клиенту весь спектр воз�
можностей, которые суще�
ствуют на рынке.

Судите сами, возможно�
сти застройщика сильно
ограниченны. В отдельных
случаях вам может быть
предложена только рас�
срочка платежа, а риел�
торская компания помога�
ет и с приобретением но�
вой квартиры путем ипо�
течного кредита.

Не секрет, что банки
кредитуют покупки на
первичном рынке далеко
не у всех застройщиков.
Кстати, проверить репута�
цию компании�застройщи�
ка можно и через банк.
Поинтересуйтесь, аккреди�
тована ли данная компа�
ния. Банки регулярно
и тщательно проверяют
финансовое состояние
организаций, с которыми
заключен договор.

Кроме того, можно зас�
траховать свои риски при
покупке недвижимости.
На рынке появились инте�
ресные программы стра�
хования, страховая пре�
мия в которых составляет
в среднем до 4,5% от пол�
ной рыночной стоимости
приобретаемой квартиры.
В случае если застройщик
серьезно затягивает сроки
сдачи дома, а переговоры
не приводят к результа�
там, решение спорных
вопросов возможно в су�
дебном порядке, в том
числе и возвращение де�
нежных средств по услови�
ям договора.

Разумнее всего будет
обратиться в агентство не�
движимости, именно здесь
вам помогут подготовить
все необходимые докумен�
ты и получить исчерпыва�
ющую консультацию юри�
ста по всем вопросам, свя�
занным с приобретением
квартиры в новом или
строящемся доме Твери.

Отметим, что юристы
компании�застройщика за�
щищают своего работодате�
ля, что ожидаемо. Для поку�
пателя же важнее, чтобы
его интересы были отраже�
ны и оформлены в докумен�
тах в соответствии со всеми
требованиями современно�
го законодательства.
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Стоимость продуктов питания
в Твери на 7 февраля 2013 года
(в скобках указан рост/снижение цен  в рублях по сравнению с 31 января 2013 года)

За неделю в анализируемых торговых предприятиях Твери изменилась стоимость некото�
рых овощей: подорожали помидоры в среднем на 48% и огурцы — на 31%. Между тем,
в среднем на 3% подешевела свинина. Кардинального снижения цен на другие товары,
за исключением специальных акций, не произошло.

ЕдиницаЕдиницаЕдиницаЕдиницаЕдиница
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Стоимость наСтоимость наСтоимость наСтоимость наСтоимость на
рынке «Локомо�рынке «Локомо�рынке «Локомо�рынке «Локомо�рынке «Локомо�
тив» (привок�тив» (привок�тив» (привок�тив» (привок�тив» (привок�
зальная пл.)/зальная пл.)/зальная пл.)/зальная пл.)/зальная пл.)/
руб. за едини�руб. за едини�руб. за едини�руб. за едини�руб. за едини�
цу товарацу товарацу товарацу товарацу товара

21.00

21.00 (+1.00)

10.00

38.00

200.00 (�10.00)
95.00 (+10.00)
95.00 (+10.00)
45.00 (+6.00)
45.00
65.00 (�10.00)
38.00 (+1.00)

15.00
35.00

73.00

Стоимость вСтоимость вСтоимость вСтоимость вСтоимость в
супермаркетесупермаркетесупермаркетесупермаркетесупермаркете
«Апельсин»«Апельсин»«Апельсин»«Апельсин»«Апельсин»
(ул. Левита�(ул. Левита�(ул. Левита�(ул. Левита�(ул. Левита�
на)/руб. зана)/руб. зана)/руб. зана)/руб. зана)/руб. за
единицу товараединицу товараединицу товараединицу товараединицу товара

19.08

20.10

10.60

34.50

�
�
99.40 (+33.50)
39.40
41.00 (�1.60)
72.00 (+3.70)
39.60 (+1.14)

8.64 (�1.83)
24.79 (�6.11)

66.79 (�3.61)

СтоимостьСтоимостьСтоимостьСтоимостьСтоимость
в гипермаркетев гипермаркетев гипермаркетев гипермаркетев гипермаркете
«Карусель»(ул.«Карусель»(ул.«Карусель»(ул.«Карусель»(ул.«Карусель»(ул.
Коминтерна)/Коминтерна)/Коминтерна)/Коминтерна)/Коминтерна)/
руб. за едини�руб. за едини�руб. за едини�руб. за едини�руб. за едини�
цу товарацу товарацу товарацу товарацу товара

16.90

19.40 (+2.30)

9.60

33.99

290.00 (�9.00)
135.50 (+46.50)
79.00 (+35.70)
36.90 (�3.00)
29.90 (+1.00)
56.90 (+1.00)
36.90

7.90
26.70 (+0.70)

77.40 (+3.41)

НаименованиеНаименованиеНаименованиеНаименованиеНаименование
товаратоваратоваратоваратовара

Хлеб черный
«Дарницкий»
(Тверь)
Хлеб белый «На�
резной» (Тверь)
Картофель
(свежий)
Макароны
«Макфа»
Свинина (окорок)
Огурцы
Помидоры
Яблоки «Голден»
Бананы
Мандарины
Яйца куриные
(I категория)
Соль
Сахар
Масло «Золотая
семечка» (рафи�
нированное)
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