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Т О Ч К А  Н А П Р Я Ж Е Н И Я

Обманутым дольщикам будет
сложнее получить компенса�
цию: им самим придется дока�
зывать недобросовестность
застройщиков

С таким предложением высту�
пил Всероссийский союз стра�
ховщиков (ВСС), который раз�
работал правила возмещения
ущерба людям, пострадавшим
от недобросовестных застрой�
щиков. В настоящее время
проект правил находится на
экспертизе у регулятора —
Центробанка России. Речь
идет о том, чтобы страховыми
признавать только те случаи,
где «имеется причинно�след�
ственная связь» между неис�
полнением застройщиком обя�
зательств перед дольщиком и
ущербом, причиненным ему.
Причем гражданин обязан бу�
дет сам доказать, что фирма
изначально не планировала
построить жилой дом. Как со�
общила пресс�служба Всерос�
сийского союза страховщиков,
факт неисполнения или ненад�
лежащего исполнения застрой�
щиком должен быть подтвер�
жден решением суда об обра�
щении взыскания на предмет
залога или решением арбит�
ражного суда о признании заст�
ройщика банкротом и об от�
крытии конкурсного производ�
ства.

Дольщики, в свою очередь,
расценивают инициативу
страховщиков негативно. По
мнению создателя социально�
го движения российских граж�
дан, пострадавших от дея�
тельности застройщиков, не
выполнивших своих обяза�
тельств, «Однодольщики.ру»
Игоря Гульева, государство
должно не вводить новые пра�
вила, а регулировать строи�
тельный рынок и не допус�
кать прихода на места недо�
бросовестных фирм.

Впрочем, сейчас регулирова�
ние в отрасли есть — это СРО,
которые просто не допустят
в свои ряды подрядчиков с сом�
нительной репутацией, ведь
в случае неисполнения обяза�
тельств одним из членов СРО
солидарную ответственность
будут нести все ее участники.
А без членства в СРО по зако�
ну ни один застройщик не
сможет приступить к возведе�
нию объекта. И хотя Игорь

Гульев скептически относится
к возможностям этих органи�
заций, если вспомнить исто�
рию долгостроев, то стано�
виться понятно, что застрой�
щики выходили на рынок не�
регулируемый, существовав�
ший до образования СРО.

Дело спасения утопающего
Например, кредитно�потре�

бительский кооператив «Со�
циальная инициатива» по�
явился в Твери в 2004 году,
заявив о строительстве мик�
рорайона «Первомайский�2»
на улице Бориса Полевого.
С горожан было собрано по�
рядка 175 млн рублей, однако

вскоре стройка заморозилась,
и люди остались ни с чем.
В отношении одного из руко�
водителей товарищества было
возбуждено уголовное дело
по ст. «Мошенничество, совер�
шенное в особо крупном раз�

мере или повлекшее лишение
права гражданина на жилое
помещение». Следствием
было установлено, что вклады
граждан руководство «Соци�
альной инициативы» тратило
на собственные нужды — по�
купку земельных участков,

квартир, машин и ценных бу�
маг. Кстати, компания фигури�
рует в подобных уголовных
делах в более чем 60 регио�
нах страны.

Еще два года назад в реест�
ре обманутых дольщиков по
Тверской области значилось
696 пострадавших граждан, не

получивших квартиры в вось�
ми домах, сейчас в регионе ос�
талось лишь два проблемных
объекта. Один из них не дост�
роен как раз «Социальной ини�
циативой» (94 дольщика). Сре�
ди обманутых граждан числят�
ся и 62 человека, вложившие
средства в строительство дома
№2 по улице Новой.

 Буквально на днях, 1 нояб�
ря, стало известно, что мини�
стерством строительства Твер�
ской области совместно с про�
куратурой Пролетарского рай�
она Твери выявлено наруше�
ние законодательства в сфере
долевого строительства со сто�
роны общества с ограниченной
ответственностью «ИНВЕСТ�
НОВОСТРОЙ». Компания при�
влекла 4,3 млн рублей для
строительства многоквартир�
ного дома на улице Болотнико�
ва, дом 1, корпус 1 в Твери,
однако ни разрешения на
строительство, ни проектной

В министерстве строительства Тверской области
(Тверь, ул. Советская, 23) организована работа
горячей линии по вопросам долевого строитель�
ства. Информацию можно получить по телефону
(4822) 34�23�53 с 9.00 до 12.30 и с 13.30 до
17.00 по рабочим дням.
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декларации у застройщика не
было. По итогам проверки воз�
буждено пять дел об админис�
тративных правонарушениях.
Застройщик оштрафован на
2,5 млн рублей, кроме того,
руководству компании грозит
уголовное преследование. Сей�
час министерство строитель�

ства готовит документы для
обращения в арбитражный
суд Москвы (по месту регист�
рации ООО «ИНВЕСТ�НОВО�
СТРОЙ») о ликвидации данно�
го юридического лица в связи
с грубыми нарушениями законо�
дательства.

Решить проблемы других
обманутых дольщиков в Верхне�
волжье помог областной закон,
который регламентирует до�
полнительные меры по защите
прав граждан — участников
строительства многоквартир�
ных домов, пострадавших от
недобросовестных застройщи�
ков. Законом предусмотрено,
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что людям оказывается содей�
ствие в привлечении средств
для завершения строительства
проблемного объекта, а также
в подключении его к сетям ин�
женерного обеспечения. Кро�
ме того, в целях компенсации
затрат на завершение строи�
тельства проблемного объекта
новому застройщику предос�
тавляют дополнительный зе�
мельный участок. Однако на
этапе поиска новых застрой�
щиков возникли определенные
трудности: к примеру, в слу�
чае с «Социальной инициати�
вой» бухгалтерские документы
подрядчика либо содержатся в
материале расследуемых уго�
ловных дел, либо уничтожены.
А согласно региональному за�
конодательству, методика оп�
ределения предельного разме�
ра земельного участка, предос�
тавляемого новому застройщи�
ку, должна основываться имен�
но на этих бухгалтерских до�
кументах. Поэтому недавно
в областное законодательство
были внесены изменения, по�
зволяющие определять размер
предоставляемого участка на
основании заключения незави�
симого оценщика. Эта поправ�
ка позволит существенно уско�
рить процесс решения пробле�
мы с долгостроями.

Областной закон помогает
решить проблемы тех, кто
уже пострадал. В следующем
году вступит в силу федераль�
ный закон об обязательном
страховании гражданской от�
ветственности застройщиков,
который станет еще одним
механизмом защиты дольщи�
ков. В соответствии с доку�
ментом строительные компа�
нии смогут привлекать сред�
ства дольщиков для возведе�
ния многоквартирных домов
только при наличии страховки
гражданской ответственности.
Однако есть вероятность, что
правила о возмещении ущер�
ба обманутым дольщикам, ко�
торые являются частью зако�
на, будут приняты в редак�
ции, предложенной ВСС, что,
повторимся, существенно ос�
ложнит процедуру получения
компенсации.

В самом же союзе страхов�
щиков подчеркивают, что
«правила страхования, разра�
ботанные ВСС, не возлагают
на дольщика обязанность дока�
зывания, по какой причине за�
стройщиком не были исполне�
ны обязательства по передаче
жилого помещения, либо дан�
ные обязательства были ис�
полнены ненадлежащим обра�
зом». Видимо, насколько слож�
но дольщикам будет получить
компенсацию на самом деле,
покажет только практика пра�
воприменения.

Наталья КОЛЕННаталья КОЛЕННаталья КОЛЕННаталья КОЛЕННаталья КОЛЕН


